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UZASADNIENIE
DO UCHWAŁY NR ………... RADY MIEJSKIEJ W KUROWIE Z DNIA ……...

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kurów

(TERENY GOSPODAROWANIA ODPADAMI 
W OBRĘBACH GEODEZYJNYCH SZUMÓW – KŁODA)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurów został sporządzony 
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.) art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), 
przepisy ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  ocenach  oddziaływania  na  środowisko  (t.j.  Dz.U. 
z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) oraz zgodnie z przepisami odrębnymi.

Wnioskodawcą zmiany miejscowego planu jest  Zakład Usług Komunalnych Sp. z o. o. w Kurowie. 
W  ramach  inwestycji  z  zakresu  działalności  prowadzonej  przez  Zakład  Usług  Komunalnych  w  Kurowie, 
w granicach miejscowego planu  dopuszcza się lokalizację zaplecza do obsługi składowiska; usługi związane 
z gospodarowaniem odpadami,  obiekty do kompostowania komunalnych odpadów zielonych lub innych 
bioodpadów, zaplecze socjalne i administracyjne, odnawialne źródła energii o mocy do 500 kW.
W  planie  dopuszcza  się  lokalizację  przedsięwzięć  z  katalogu  mogących  zawsze  znacząco  oddziaływać  na 
środowisko  pod  warunkiem  wykluczenia  negatywnego  oddziaływania  na  środowisko.  Przedsięwzięcia  w 
granicach  planu, będą  stanowić inwestycję celu  publicznego o znaczeniu lokalnym 
i ponadlokalnym oraz stanowią realizację celów określonych w art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomościami. 

W granicach obszaru 1O funkcjonuje gminne składowisko odpadów komunalnych. Wysypisko jest monitorowane 
oraz posiada wymagane zezwolenia formalno-prawne. 

1. Zgodność rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurów

Projekt  zmiany miejscowego planu jest  zgodny z ustaleniami uchwały Nr II/19/2024 Rady Gminy Kurów 
z  dnia  14  maja  2024  r.  w  sprawie  zmiany  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kurów, określającymi następujące kierunki zagospodarowania dla terenu:
1)  1O  -  Studium  ustala  symbol  II.1IT(O)  o  przeznaczeniu  - teren  gospodarowania  odpadami  (w  tym: 
składowisko odpadów, gospodarowanie odpadami, instalacje przetwarzania odpadów komunalnych), obiekty, 
instalacje  i  urządzenia  służące  składowaniu,  segregacji,  przetwarzaniu  i  unieszkodliwianiu  odpadów. 
Dopuszczalne przeznaczenie: usługi inne z zakresu gospodarki komunalnej Gminy Kurów, odnawialne źródła 
energii  o  mocy  zainstalowanej  większej  niż  500  kW,  które  nie  wymagają  ustalenia  stref  ochronnych 
związanych  z  ograniczeniami  w zabudowie  oraz  zagospodarowaniu  i  użytkowaniu  terenów,  infrastruktura 
techniczna i komunikacyjna, wielowarstwowa zieleń izolacyjna, zieleń urządzona,
2)  1O/P  -  Studium  ustala  symbol  II.1P.U  o  przeznaczeniu  -   teren  zabudowy  techniczno-produkcyjnej 
i usługowej. Dopuszczalne przeznaczenie: gospodarowanie odpadami (w terenie II.1P.U), odnawialne źródła 
energii  o  mocy  zainstalowanej  większej  niż  500  kW,  które  nie  wymagają  ustalenia  stref 
ochronnych  związanych  z  ograniczeniami  w  zabudowie  oraz  zagospodarowaniu  i  użytkowaniu  terenów, 
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, wielowarstwowa zieleń izolacyjna, zieleń urządzona.

Ponadto,  Studium  dopuszcza  lokalizację  przedsięwzięć  mogących  zawsze  znacząco  oddziaływać 
na środowisko (z dopuszczeniem lokalizacji zakładów o dużym i zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej  
awarii  przemysłowej)  wyłącznie  po  uzyskaniu  decyzji  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  zgody 
na realizację przedsięwzięcia.
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2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany miejscowego planu zawiera w §5 ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu  
przestrzennego.  Ustalenia  szczegółowe  planu  zawarte  w  §14-§17  zawierają  szczegółowe  rozwiązania 
dotyczące terenów objętych zmianą planu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe terenów objętych projektem planu wraz z ich sąsiedztwem były 
przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjęcia prac przygotowawczych 
do sporządzenia projektu zmiany mpzp.
Do zagadnienia odnoszą się stosowne ustalenia zmiany planu oraz prognoza oddziaływania skutków zmiany 
mpzp na środowisko. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, ochronę walorów architektonicznych 
i krajobrazowych uwzględniono w:
1) zasadach dotyczących ochrony i kształtowania ładu przestrzennego (§ 5),
2) zasadach ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu (§6),
3) szczegółowych ustaleniach planu (§14-§17).

W  celu  ochrony  walorów  krajobrazowych  w granicach  planu,  zasady  ochrony  i  kształtowania  ładu 
przestrzennego określone są ustaleniem linii zabudowy oraz zasadami sytuowania obiektów budowlanych 
zgodnie z ustaleniami szczegółowymi planu.

W projekcie planu nie uwzględniono szczególnych regulacji ochrony krajobrazu wynikających z audytów 
krajobrazowych, gdyż tego typu audyty dla województwa lubelskiego nie zostały sporządzone.

2.3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych

Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu zostały zawarte w §6 planu.
Obszar objęty planem zlokalizowany jest w całości w
w  granicach  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  "Kozi  Bór"  oraz  korytarza  ekologicznego  KPdC-1A 
Mazowsze  –  Polesie  -  południe  i  KPdC-3B  Północna  Lubelszczyzna,  poza  obszarami  szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarami osuwania się mas ziemnych.

Obszar objęty planem położony jest w obrębie jednolitych części wód powierzchniowych (JCWP): Białka: 
PLRW200023239249 i jednolitych części wód podziemnych (JCWPd) - kod: PLGW200088 oraz w obrębie 
Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla których zasady ochrony oraz cele 
środowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisły. Przy opracowywaniu planu 
nie wystąpiły przesłanki do ubiegania się o uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze 
i nieleśne, zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
Projekt planu w §7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków.
W  obszarze  planu  ustala  się  ochronę  przypadkowo  dokonanych  odkryć  obiektów  i  zabytków 
archeologicznych. W granicach planu nie występują tereny objęte prawnymi formami ochrony zabytków 
i obiekty na podstawie właściwych przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
W obszarze objętym planem nie występują dobra kultury współczesnej, w związku z czym plan nie ustala 
wymogów ich ochrony.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

Ustalenia  projektu  planu  w  zakresie  ochrony  zdrowia  oraz  bezpieczeństwa  ludzi  i  mienia  zawierają się 
w  zasadach  dotyczących  ochrony  środowiska  i  przyrody  (§  6).  W obszarze  planu  nie  występują  tereny 
zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz inne, mogące 
wpływać na bezpieczeństwo ludzi i mienia.

W §11 uchwały określono liczbę stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni, możliwe do określenia w kategoriach 
ekonomicznych, stanowią relację z ustaleniami zm mpzp w zakresie:
1) przeznaczenia terenów oraz optymalnych wskaźników zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy,
2) ustalenia stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, 

w związku z uchwaleniem planu (§ 14).

2.7. Prawo własności
Grunty objęte planem miejscowym stanowią własność podmiotu prawnego. Ustalenia projektu planu oraz 
przeznaczenie poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi uwzględnia poszanowanie 
prawa własności.

2.8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa
Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu 
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochronę granic i bezpieczeństwo państwa.
W procedurze sporządzenia projektu zmiany miejscowego planu, uwzględnia się na etapie zawiadomienia 
o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu oraz na etapie opiniowania i uzgodnień, następujące organ: 
Agencji Bezpieczeństwa Wewnętrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Lublinie, Nadbużański 
Oddział Straży Granicznej w Chełmie, Wydział Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego Lubelskiego 
Urzędu Wojewódzkiego.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Interes publiczny na potrzeby procesów planistycznych rozumiany jest jako uogólniony cel dążeń i działań 
uwzględniających potrzeby ogółu społeczeństwa lub lokalnych społeczności, związanych 
z  zagospodarowaniem  przestrzennym.  W  projektowanej  zmianie  mpzp,  realizacja  potrzeb  interesu 
publicznego związana jest z ustaleniami dotyczącymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej (§11).
W projekcie miejscowego planu nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych
Projekt  planu w § 11 zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji,  rozbudowy i  budowy systemów 
komunikacji  i  infrastruktury  technicznej,  w  tym  zasad  obsługi  w  zakresie  telekomunikacji,  tj.  zasad 
sytuowania urządzeń służących funkcjonowaniu telefonii komórkowej oraz zapewniających dostęp 
do internetu.

2.11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego województwa, w tym przy użyciu 
środków komunikacji elektronicznej

W odniesieniu do społeczeństwa Burmistrz Kurowa zapewnia jawność i przejrzystość przeprowadzonej 
procedury poprzez:

1) ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia zm mpzp w lokalnej prasie, na tablicy ogłoszeń urzędu oraz 
na stronie internetowej urzędu, wyznaczając termin składania wniosków do projektu planu,
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2) wyłożenie projektu zmiany mpzp do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, 
po uprzednim ogłoszeniu o ww. wyłożeniu, możliwość składania uwag do planu na piśmie, ustnie 
do  protokołu  lub  za  pomocą  środków  komunikacji  elektronicznej  oraz  uczestnictwo  w  dyskusji 
publicznej nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu.

2.12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności
Projekt  planu  miejscowego  w  §  11  dotyczącym  zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej zawiera ustalenia dotyczące zasad zaopatrzenia w wodę.
Zgodnie z planem, ustala się zaopatrzenie w wodę z gminnego zbiorczego systemu wodociągowego oraz 
nakazuje się zapewnienie wody do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2.13. Wymagania  ładu  przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenią  oraz  walorów 
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana  miejscowego  planu  zawiera  zasady,  parametry  i  wskaźniki  zagospodarowania  terenów  oraz 
kształtowania zabudowy, w sposób wpisujący się w już ukształtowaną strukturę funkcjonalno-przestrzenną. 
Tereny  przeznaczone  dla  sytuowania  nowej  zabudowy  wyznaczone  zostały  w  oparciu  o  walory 
ekonomiczne i położenie w obszarze istniejącej ukształtowanej, struktury funkcjonalno-przestrzennej 
w terenach uzbrojonych inżynieryjnie, z dostępem bezpośrednim do drogi publicznej

3. Sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania
Projekt miejscowego planu nie zawiera przesłanek do zastosowania zasad uniwersalnego projektowania 
w  rozumieniu  przepisów odrębnych  dotyczących  zapewniania  dostępności  osobom ze szczególnymi 
potrzebami. Realizacja drogi publicznej, o której mowa w projekcie  miejscowego  planu  będzie 
podlegała  przepisom  o  szczególnych  zasadach  przygotowania  i  realizacji  inwestycji  w  zakresie  dróg 
publicznych.

4. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy
Wpływy  do  budżetu  gminy,  będące  skutkiem  realizacji  ustaleń  projektu  miejscowego  planu  będą 
obejmować  przede  wszystkim dochody z  tytułu  wzrostu  podatku  od  nieruchomości.  Ponadto  realizacja 
ustaleń  projektu  miejscowego  planu  będzie  skutkować  wpływami  ze  wzrostu  wartości  nieruchomości 
w sytuacji zbycia nieruchomości przed upływem 5 lat od wejścia w życie ustaleń planu.


	1. Zgodność rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurów
	2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
	2.3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych
	2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)
	2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
	2.7. Prawo własności
	2.8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa
	2.9. Potrzeby interesu publicznego
	2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych
	2.11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego województwa, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej
	2.12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności
	2.13. Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
	3. Sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania

