UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR............. RADY MIEJSKIEJ W KUROWIE Z DNIA .........
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kuréw
(TERENY GOSPODAROWANIA ODPADAMI
W OBREBACH GEODEZYJNYCH SZUMOW - KLODA)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurow zostal sporzadzony
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U.
72024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wnioskodawcag zmiany miejscowego planu jest Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0. 0. w Kurowie.

W ramach inwestycji z zakresu dziatalnosci prowadzonej przez Zaklad Ustug Komunalnych w Kurowie,
w granicach miejscowego planu dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza do obstugi sktadowiska; ushugi zwigzane
z gospodarowaniem odpadami, obickty do kompostowania komunalnych odpadéw zielonych lub innych
bioodpadow, zaplecze socjalne i administracyjne, odnawialne Zrédta energii o mocy do 500 kW.

W planie dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé z katalogu mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Przedsiegwzigcia w
granicach  planu, bgda stanowi¢  inwestycje¢  celu publicznego o  znaczeniu  lokalnym
i ponadlokalnym oraz stanowig realizacje celow okreSlonych w art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

W granicach obszaru 10 funkcjonuje gminne sktadowisko odpadéow komunalnych. Wysypisko jest monitorowane
oraz posiada wymagane zezwolenia formalno-prawne.

1. Zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z ustaleniami uchwaty Nr 11/19/2024 Rady Gminy Kuroéw
z dnia 14 maja 2024 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuréw, okre§lajacymi nastepujace kierunki zagospodarowania dla terenu:

1) 10 - Studium ustala symbol IL.1IT(O) o przeznaczeniu - teren gospodarowania odpadami (w tym:
sktadowisko odpadow, gospodarowanie odpadami, instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych), obiekty,
instalacje 1 urzadzenia stuzace skladowaniu, segregacji, przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.
Dopuszczalne przeznaczenie: ustugi inne z zakresu gospodarki komunalnej Gminy Kuréw, odnawialne zrodta
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, ktore nie wymagaja ustalenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna, wielowarstwowa zielen izolacyjna, zielen urzadzona,

2) 10/P - Studium ustala symbol II.1P.U o przeznaczeniu - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej
i ustugowej. Dopuszczalne przeznaczenie: gospodarowanie odpadami (w terenie I1.1P.U), odnawialne zrodta
energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, ktéore nie wymagaja ustalenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, wielowarstwowa zielen izolacyjna, zielen urzadzona.

Ponadto, Studium dopuszcza lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko (z dopuszczeniem lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej) wylacznie po uzyskaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia.



2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany miejscowego planu zawiera w §5 ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdlowe planu zawarte w §14-§17 zawierajg szczegdlowe rozwigzania
dotyczace terendw objetych zmiang planu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe terendéw objetych projektem planu wraz z ich sgsiedztwem byty
przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjecia prac przygotowawczych
do sporzadzenia projektu zmiany mpzp.

Do zagadnienia odnoszg si¢ stosowne ustalenia zmiany planu oraz prognoza oddziatywania skutkow zmiany
mpzp na Srodowisko. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, ochrong¢ waloréw architektonicznych
i krajobrazowych uwzgledniono w:

1) zasadach dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 5),

2) zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu (§6),

3) szczegodtowych ustaleniach planu (§14-§17).

W celu ochrony walorow krajobrazowych w granicach planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslone sa ustaleniem linii zabudowy oraz zasadami sytuowania obiektow budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

W projekcie planu nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaly sporzadzone.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty zawarte w §6 planu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Kozi Bér" oraz korytarza ekologicznego KPdC-1A
Mazowsze — Polesie - potudnie i KPdC-3B Potnocna Lubelszczyzna, poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Biatka:
PLRW200023239249 i jednolitych cz¢$ci wod podziemnych (JCWPA) - kod: PLGW200088 oraz w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla ktorych zasady ochrony oraz cele
srodowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisly. Przy opracowywaniu planu
nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze planu ustala si¢ ochron¢ przypadkowo dokonanych odkry¢é obiektow i zabytkow
archeologicznych. W granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkow
i obiekty na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.



2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawieraja si¢
w zasadach dotyczacych ochrony s$rodowiska i przyrody (§ 6). W obszarze planu nie wystgpujg tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz inne, mogace
wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W §11 uchwaty okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do okreslenia w kategoriach

ekonomicznych, stanowia relacje z ustaleniami zm mpzp w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy,

2) ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 14).

2.7. Prawo wlasnoSci

Grunty objgte planem miejscowym stanowia wlasnos¢ podmiotu prawnego. Ustalenia projektu planu oraz
przeznaczenie poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie
prawa wiasnosci.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo panstwa.

W procedurze sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu, uwzglednia si¢ na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz na etapie opiniowania i uzgodnien, nastgpujace organ:
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Lublinie, Nadbuzanski
Oddziat Strazy Granicznej w Chetmie, Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Lubelskiego
Urzedu Wojewodzkiego.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych rozumiany jest jako uogolniony cel dazen i dziatan
uwzgledniajagcych  potrzeby  ogdélu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. W projektowanej zmianie mpzp, realizacja potrzeb interesu
publicznego zwigzana jest z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej (§11).

W projekcie miejscowego planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zasad obstugi w zakresie telekomunikacji, tj. zasad
sytuowania urzadzen stuzacych funkcjonowaniu telefonii komorkowej oraz zapewniajacych dostep
do internetu.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej

W odniesieniu do spoteczenstwa Burmistrz Kurowa zapewnia jawnos¢ i przejrzysto$¢ przeprowadzonej

procedury poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zm mpzp w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen urzedu oraz

na stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu,



2) wylozenie projektu zmiany mpzp do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu, mozliwo$¢ skladania uwag do planu na pismie, ustnie
do protokotu lub za pomoca s$rodkow komunikacji elektronicznej oraz uczestnictwo w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

2.12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 11 dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z planem, ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnego zbiorczego systemu wodociggowego oraz
nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.13. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana miejscowego planu zawiera zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw oraz

ksztaltowania zabudowy, w sposob wpisujacy si¢ w juz uksztaltowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w oparciu o walory

ekonomiczne i1 potozenie w obszarze istniejacej uksztattowanej, struktury funkcjonalno-przestrzennej

w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, z dostgpem bezposrednim do drogi publicznej

3. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu nie zawiera przestanek do zastosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Realizacja drogi publicznej, o ktorej mowa w projekcie miejscowego planu bedzie
podlegata przepisom o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu miejscowego planu beda
obejmowac przede wszystkim dochody z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci. Ponadto realizacja
ustalen projektu miejscowego planu bedzie skutkowaé¢ wplywami ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w sytuacji zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu.
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